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WSTEP

Przedstawiamy Panstwu trzecig edycje Raportu
prezentujacego dane na temat sytuacji mieszka-
niowej studentéw w Polsce. Publikacja przed-
stawia wyniki badania ankietowego przepro-
wadzonego wsréd studentéw ksztatcacych sie
w najwiekszych osrodkach akademickich w kra-
ju. Materiat zostat zrealizowany przez Centrum
AMRON w ramach projektu ,Aktywny Student”
Warszawskiego Instytutu Bankowosci. Respon-
denci sa uczestnikami programu edukacyjnego
,Nowoczesne Zarzadzanie Biznesem”, realizowa-
nego przez Centrum Prawa Bankowego i Informa-
cji Sp. z o.0.

Niniejsze opracowanie kierujemy w szczegdlno-
$ci do 0s6b zainteresowanych rynkiem najmu,
zarowno wtascicieli nieruchomosci na wynajem,
inwestoréw, a takze samych studentéow, beda-
cych przeciez jego aktywnymi uczestnikami. Dla
wtascicieli i potencjalnych inwestorow Raport
stanowié¢ moze zrédto informacji o tym, w jakich
warunkach mieszkajg osoby mtode i jakie s3 ich
oczekiwania w tym zakresie, co powinno by¢
pomocne w dostosowaniu posiadanej nierucho-
mosci czy przedmiotu inwestycji do preferencji
tej grupy najemcéw. Studenci natomiast maja

mozliwosé sprawdzenia, jak wyglada ich sytuacja
mieszkaniowa na tle sytuacji catego srodowiska
studenckiego.

Rynek najmu studenckiego w Polsce zmienia sie
z roku na rok. Wptywa na to wiele réznych czyn-
nikéw, zarowno tych oczywistych i od dawna
znanych, jak zmiany cen transakcyjnych nierucho-
mosci, oraz tych wystepujgcych niespodziewanie,
tzw. czarnych tabedzi, jak pandemia koronawirusa.
Od marca 2020 roku mierzymy sie z nowa rzeczy-
wistos$cig, zamknietymi uczelniami i zdalnym try-
bem nauczania. W pandemicznym otoczeniu mie-
lismy do czynienia przede wszystkim z malejagcym
popytem zwigzanym miedzy innymi z odptywem
studentéw z miast akademickich i jednoczesnie
rosnacg podaza mieszkan na wynajem, wynikaja-
€3 z sytuacji na rynku mieszkaniowym, zwtaszcza
zanikiem najmu krétkoterminowego w o$rodkach
akademickich, bedacych réwniez celem ruchu tu-
rystycznego. W rezultacie w ostatnim roku noto-
wali$my znaczne spadki $rednich czynszéw najmu
wynoszace w najwiekszych miastach od 6 do bli-
sko 14% (Il kw. 2021/ 1l kw. 2020). W Warszawie
srednia stawka czynszu obnizyta sie w tym czasie
011%.
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Ciekawe zmiany zachodzg réwniez w ofercie za-
kwaterowania dostepnej dla studentéw. Ze wzgle-
du na rosngce wymagania co do standardu zamiesz-
kania, traca na popularnosci uczelniane akademiki.
Na skutek przeksztatcenia pokoi wieloosobowych
w jednoosobowe oraz wydzielenia izolatoriéw lub
pomieszczen dla personelu medycznego, zmniej-
szyta sie liczba dostepnych miejsc zakwaterowania.
Zyskuja natomiast w oczach studentéw akademiki
prywatne, ktére przewaznie kojarza sie z nowocze-
snym wyposazeniem oraz zdecydowanie wyzszym
standardem, w tym odrebng tazienka i aneksem ku-
chennym. Pomimo pandemii zwiekszajg one swojg

baze noclegows i przewidywany jest ich dalszy dy-
namiczny rozwoj.

Interesujacy jest fakt, ze srednia miesiecznych kosz-
téw najmu, wynoszaca 990 zt dla studentéw nie-
stacjonarnych, stanowi blisko 30% comiesiecznych
kosztéw studenta mieszkajgcego poza domem
rodzinnym. Wiecej najnowszych danych na temat
sytuacji finansowej studentéw w Polsce znajda
Panstwo w tegorocznej edycji Raportu ,Portfel
Studenta”, ktéry zostanie opublikowany przez War-
szawski Instytut Bankowosci na poczatku roku aka-
demickiego 2021/22.

ROZDZIAt WSTEP



O BADANIU

Fundamentem Raportu sg wyniki badania ankie-
towego przeprowadzonego wsréd studentéw
ksztatcacych sie w najwiekszych osrodkach aka-
demickich w Polsce. Pytania zawarte w ankiecie
zostaty zmienione w stosunku do ubiegtorocz-
nej edycji i dostosowane do realidw panujacych
obecnie na rynku nieruchomosci. Kwestionariusz
ankiety zostat podzielony na cztery gtéwne cze-
$ci. Pierwsza dostarczyta informacje pozwalajace
poznac profil studenta, w tym miedzy innymi jego
wiek, stopien studidow oraz miejsce zamieszkania.
Najwazniejsza czes$¢ dotyczyta sytuacji mieszka-
niowej studenta, z ktérej pozyskano informacje
na temat liczby najemcéw, a takze warunkéw oraz
czynszéw najmu. Zbadano réwniez wptyw pan-
demii koronawirusa na sytuacje mieszkaniowg
ankietowanych. Ostatnia cze$¢ pozwolita poznad
plany studentéw na najblizsza przysztos¢ zwigza-
ne z najmem po powrocie do zaje¢ stacjonarnych
oraz kupnem wtasnej nieruchomosci.

W tym roku pozyskano odpowiedzi od ponad 2 200
ankietowanych. Ze wzgledu na zamkniecie uczel-
ni z powodu pandemii, ankiete przeprowadzono

wytacznie w formie online. Studenci bioracy udziat
w badaniu ksztatcili sie na studiach | i Il stopnia
w trybie stacjonarnym i niestacjonarnym. Jeze-
li zaobserwowano znaczace réznice w wynikach
pomiedzy studentami dziennymi i zaocznymi, obie
grupy przedstawiano na wykresach oddzielnie.
Przyktadem takiej rozbieznosci moze by¢ chociaz-
by koszt najmu, poniewaz studenci zaoczni czesto
przeznaczajg wieksze srodki finansowe na miesz-
kanie lub korzystajg z najmu krétkoterminowego.
W analizie uwzgledniono osoby w wieku od 18 do
30 lat.

Badanie zrealizowano w okresie kwiecien - czer-
wiec 2021 roku wsréd studentow uczelni zlokali-
zowanych w dwudziestu czterech miastach: War-
szawie, Wroctawiu, Krakowie, Poznaniu, Gdansku,
Gdyni, Sopocie, Lublinie, Toruniu, Zielonej Gorze,
Gorzowie Wielkopolskim, todzi, Rzeszowie, Bia-
tymstoku, Bydgoszczy, Katowicach, Kielcach,
Olsztynie, Szczecinie, Koszalinie, Bielsko-Biatej,
Czestochowie, Gliwicach i Opolu. Préba danych
pozyskana z poszczegdlnych miast byta reprezen-
tatywna.

ROZDZIAL O BADANIU
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STUDENCIW PO

Zgodnie z rejestrem POL-on, w roku akademickim
2020/21 w Polsce funkcjonowato 349 uczelni,
w ktérych na dzien 31 grudnia 2020 roku studio-
wato tacznie 1 215 307 oséb. 58% tej liczby sta-
nowity kobiety. W 2020 roku po raz pierwszy od
czternastu lat liczba studentéw w Polsce wzrosta
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Wykres 1. Liczba studentow w Polsce w latach 2002-2020

ZRODO: GUS
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w stosunku do poprzedniego roku. Wzrost wy-
niést 11,3 tys. w odniesieniu do liczby studentéw
w roku 2019. Wedtug danych EUROSTAT, w 2019
roku 39% oséb w wieku 20 - 24 lat w Polsce byto
studentami, co byto wartoscig o ponad 5% wyzsza
niz srednia dla Unii Europejskie;j.

-y o
SH3S SECEcM -
< N E R ] N o
2l S < - - I I B O
s I I 2 B R R
< = = -
< < <
ON © o N <t ~ = > ~ =
o [¥e) o o) 0| [
o N ~ O 2 = 2] ; = lg
< O o o n (>N o o
o™ <t o N 0 o LN o o~ o~
o~ o o o o o © © ~ ~

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

M studia niestacjonarne

ROZDZIAL STUDENCI W POLSCE

6




Z roku na rok zmienia sie rowniez liczba uczelni
w Polsce i w tym przypadku utrzymuje sie trend
spadkowy. W wiekszosci zamkniecia dotyczg

500

450 415
400
350
300
250
200
150
100
50
0

390

2015 2016

Wykeres 2. Liczba uczelni w Polsce w poszczegélnych latach

ZRODEO: GUS

W roku akademickim 2020/21, podobnie jak w po-
przednich latach, pod wzgledem liczby studen-
téw wecigz dominowato wojewddztwo mazowiec-
kie, gdzie ksztatcito sie 21% wszystkich polskich

szkét niepublicznych. Znaczacy spadek odnoto-
wano w 2019 roku, kiedy to na terenie kraju zli-
kwidowano az 39 uczelni.

397 392
353 349

2017 2018 2019 2020

studentéw. Wynika to gtéwnie z tego, ze w samej
Warszawie uczy sie az 19% ogdtu studentow. W ze-
stawieniu dominujg te regiony, w granicach ktérych
potozone sg najwieksze osrodki akademickie.
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Wykres 3. Liczba studentow w Polsce w roku akademickim 2020/21 w podziale na wojewddztwa (stan na 31 grudnia 2020 roku)

ZRODtO: GUS

Podobnie jak w poprzednich latach, na tle ogdlnej
liczby studentéw w roku akademickim 2020/21
znacznie wyroznia sie stolica, gdzie ksztatcito sie
prawie 230 tys. studentéw. Spowodowane jest to
nie tylko tym, ze zlokalizowanych jest tu najwie-
cej uczelni, ale takze ich prestizem. Do grupy miast,

gdzie liczba studentéw przekracza 100 tys., zalicza
sie takze Krakow, Wroctaw i Poznan. Czotéwke two-
rza duze aglomeracje miejskie z najwieksza liczba
mieszkancéw, gdzie zlokalizowane s3a publiczne uni-
wersytety oraz politechniki uplasowane na wysokich
pozycjach w ogdlnopolskich rankingach.

ROZDZIAL STUDENCI W POLSCE
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Rysunek 1. Liczba uczelni w roku akademickim 2020/21w podziale na miasta (stan na 31 grudnia 2020 roku)

ZRODO: GUS

Rysunek 2. Liczba studentow w roku akademickim 2020/21 w podziale na miasta (stan na 31 grudnia 2020 roku)

ZRODEO: GUS
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Na funkcjonowanie miast akademickich, w tym
zwtaszcza rynku najmu studenckiego, wptywa
réwniez liczba studentéw z zagranicy. Wedtug
danych GUS, w roku akademickim 2020/21 na
polskich uczelniach udziat cudzoziemcéw wynidst
okoto 7%. Mimo panujacej pandemii, ogdlna licz-
ba cudzoziemcow ksztatcacych sie na polskich
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uczelniach w roku 2020/21 wzrosta o prawie
2,5 tys. poréwnujac rok do roku. W wojewddz-
twach tédzkim i opolskim stosunek liczby obco-
krajowcow do ogodlnej liczby studentéw wzrdst
najbardziej znaczaco - o okoto 2 p.p., natomiast
spadki odnotowano w pieciu wojewddztwach i nie
przekroczyty one 1 p.p.
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Wykres 4. Udziat cudzoziemcow w ogolnej liczbie studentow w podziale na wojewodztwa wedtug stanu na 31 grudnia 2019 i 2020 roku

ZRODEO: GUS
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Miejsce zamieszkania studentow

Od marca 2020 roku na wiekszosci uczelni zaje-
cia byty prowadzone w trybie zdalnym. Podczas
gdy sale wyktadowe, aule i korytarze uczelniane
byty puste, studenci ksztatcili sie przez Internet,
nie opuszczajac przystowiowych czterech Scian.
W zwiazku z brakiem obowigzku ciggtego dojez-
dzania na uczelnie, studenci stali sie bardziej mo-
bilni. Mieszkanie na co dzien w miejscu znacznie
oddalonym od uczelni przestato by¢ dla nich prze-
szkoda. Nic wiec dziwnego, ze mielismy do czy-
nienia z odptywem duzej grupy studentéw z miast
akademickich. Niektorzy powrécili do rodzinnych
miejscowosci gtéwnie ze wzgledu na rzadowe
obostrzenia oraz cheé obnizenia kosztéw miesz-
kaniowych. Z kolei czes¢ studentéw przeprowa-
dzita sie do innego miasta, z dala od uczelnii domu
rodzinnego w zwigzku ze znalezieniem pracy badz

RYNEK NAJMU STUDENCKIEGO
W WYBRANYCH MIASTACH

W 2021 ROKU
— WYNIKI BADANIA ANKIETOWEGO

Z potrzebg zmiany otoczenia. Taki trend wyste-
powat juz przed lockdownem, jednak dotyczyt
on przede wszystkim osdb ksztatcgcych sie na
studiach zaocznych. W pandemicznej rzeczywi-
stosci mieszkanie kilkadziesiat lub nawet kilkaset
kilometréw od uczelni stato sie takze popularne
wsréd studentoéw dziennych.

Zgodnie z wynikami badania, w semestrze let-
nim roku akademickiego 2020/21 prawie potowa
(doktadnie 47%) ankietowanych mieszkata poza
miastem studiowania. Taka statystyka nie pozwa-
la jednak na wyciggniecie jednoznacznych wnio-
skow, gdyz trzeba réwniez pamieta¢ o osobach,
ktére mieszkaja w miejscowosciach bedacych ,sy-
pialniami” duzych miast. Czesto zdarza sie bowiem
tak, ze dojezdzaja oni na uczelnie w krétszym cza-
sie niz studenci z peryferyjnych dzielnic miasta.

ROZDZIAL RYNEK NAJMU STUDENCKIEGO W WYBRANYCH MIASTACH W 2021 ROKU —WYNIKI BADANIA ANKIETOWEGO

10




Nasuwajacym sie przyktadem jest Warszawa,
gdzie korzystajac z komunikacji miejskiej, na Uni-
wersytet Warszawski szybciej dotrzemy z Piasto-
wa niz z obrzeza Biatoteki.

Zbadano, jaka odlegto$¢ maja do pokonania re-
spondenci mieszkajgcy na co dzieh poza miastem
studiowania. W tym celu wyznaczono najkrotsza
trase w kilometrach pomiedzy centrami dwaoch
podanych w ankiecie miast wedtug map Google,
przy czym pominieto odcinki ptatne. Po obliczeniu
podstawowych miar statystycznych okazato sie, ze
$rednia odlegto$¢ wyniosta 100 km, natomiast me-
diana byta rowna 66 km. Analizujac wykres numer
5 mozna zauwazy¢, ze najwyzszy odsetek ankie-
towanych (67%) mieszka w odlegtosci do 100 km
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201-300 km

do 100 km 101-200 km

od uczelni. Drugi co do licznosci jest przedziat od
101 do 200 km, ktory reprezentuje 20% pytanych.
Co do zasady im odlegtosci w wybranych prze-
dziatach s wieksze, tym mniejszy byt udziat stu-
dentéow. Odpowiedz ,201-300 km" wybrato 6%
0so6b, ,301-400 km” - 4%, zas ,401-500 km” juz
tylko 1%. Najdalej od uczelni, w odlegtosci ponad
500 km, mieszkato 2% pytanych.

Wsrdd ankietowanych znaleZli sie takze studenci
ksztatcacy sie na polskich uczelniach, ale na sta-
te rezydujacych poza granicami kraju. Ta grupa
rowniez zostata uwzgledniona na wykresie nu-
mer 5, lecz ich udziat byt znikomy i wyniost tylko
1%. W wiekszosci byty to osoby mieszkajgce za
wschodnia granica, tj. w Ukrainie i Biatorusi.

4%

— s —
301-400 km 401-500 km ponad 500 km

Wykres 5. Odlegtos¢, jaka maja do pokonania studenci z miejsca zamieszkania do miasta studiowania (dotyczy osob mieszkajacych na co

dzien poza miastem studiowania)

Nastepnie analizie poddano odpowiedzi tylko tych
ankietowanych, ktérzy mieszkajg na co dzien poza
miastem studiowania, w odlegtosci nieprzekracza-
jacej 100 km. Na tym etapie uwzgledniono cztery
przedziaty 25-kilometrowe. Wyniki zaprezentowa-
ne na wykresie numer 6 nie charakteryzuja sie tak
wyrazng asymetrig rozktadu, jak to miato miejsce na
wykresie numer 5. Osoby, ktére zaklasyfikowaty sie

40%

30% 30% 29%
20%
10%
0
do 25 km 26 =50 km

do najbardziej licznego przedziatu mozna uznaé
najprawdopodobniej za takie, ktére mieszkajg we
wspomnianych wczesniej sypialniach duzych miast.
Reprezentuja oni 30% uwzglednionych na wykresie
ankietowanych. Kolejne dwa przedziaty s podob-
nie liczne, réwne odpowiednio 29% i 26%. Naj-
mniejszy udziat studentéw przypadt na odlegtosc
od 76 do 100 km i wynidst 15%.

26%

I ]

51-75km 76 =100 km

Wykres 6. Odlegtosc (do 100 km), jaka maja do pokonania studenci z miejsca zamieszkania do miasta studiowania (dotyczy osob mieszka-

jacych na co dzien poza miastem studiowania)

ROZDZIAL RYNEK NAJMU STUDENCKIEGO W WYBRANYCH MIASTACH W 2021 ROKU —WYNIKI BADANIA ANKIETOWEGO
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Umowa i przedmiot najmu
studenckiego

W semestrze letnim roku akademickiego 2020/21
50% studentéw (stacjonarnych i niestacjonar-
nych) bioracych udziat w badaniu nie ptacito za
najem i mieszkato u rodziny lub znajomych. Tylko
44% ankietowanych byto najemcami i ponosito
w zwigzku z tym koszty. Wsrdd nich byty osoby
mieszkajagce w nieruchomosci prywatnej (35%
wszystkich respondentéw), jaki i korzystajace z za-
kwaterowania w akademiku (5% wszystkich ankie-
towanych). Najmniej, bo 4% pytanych studentdw,

I Mieszkam u rodziny lub znajomych i nie ptace za najem
B Mieszkam w wynajmowanej nieruchomosci
Mam wtasna nieruchomosc i nie ptace za najem
Mieszkam w akademiku

Mieszkam u rodziny lub znajomych, ale ptace za najem

Wykres 7. Status mieszkaniowy studentow w semestrze letnim 2021 roku

W  poréwnaniu do wynikdéw prezentowanych
w ubiegtorocznej edycji Raportu (przy czym wzieto
pod uwage tylko osoby ksztatcace sie na studiach
dziennych), zauwazalny jest wyrazny wzrost liczby
ankietowanych mieszkajacych u rodziny lub zna-
jomych i nieponoszacych optaty za najem. Wzrost

60%

S2% 51%
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30%
27%
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0%

Mieszkam
u rodziny lub znajomych
i nie ptace za najem

33%

Mieszkam
w wynajmowanej
nieruchomosci

H 2020

7%

He

Mam wtasna
nieruchomosé
i nie ptace za najem

mieszkato u rodziny lub znajomych, ale ptacito
za najem. Warto zaznaczy¢, ze w tym przypadku
stawki sg zazwyczaj nizsze od rynkowych. Co cie-
kawe, w mijajagcym roku akademickim o 1 p.p. wie-
cej studentéw posiadato wtasng nieruchomos$c niz
mieszkato w domu studenckim.

ten wynidst az 25 p.p. Z kolei liczba studentow sta-
cjonarnych najmujgcych odptatnie mieszkanie lub
pokdj spadta o 18 p.p. Podobnie byto w przypad-
ku oséb zakwaterowanych w akademikach, jednak
w tym przypadku mieliSmy do czynienia ze spadkiem
rzedu 8 p.p. w poréwnaniu do poprzedniego roku.

14%
6%

4%
I iy

Mieszkam Mieszkam u rodziny
w akademiku lub znajomych,
ale ptace za najem
M 2071

Wykres 8. Porwnanie statusu mieszkaniowego studentow studiow stacjonarnych w semestrze letnim 2020 i 2021 roku

ROZDZIAL RYNEK NAJMU STUDENCKIEGO W WYBRANYCH MIASTACH W 2021 ROKU —WYNIKI BADANIA ANKIETOWEGO
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Analiza wynikéw badania potwierdza teze, ze im dal-
szy etap ksztatcenia, tym udziat studentéw mieszka-
jacych z rodzicami spada, za$ odsetek najemcéw nie-
ruchomosci wzrasta, podobnie jak udziat studentéw
posiadajacych wtasng nieruchomosc.

Badanie wykazato, ze w semestrze letnim roku
akademickiego 2020/21 wsrdd studentow stu-
didw stacjonarnych najwiekszy udziat najemcow
pokoi i mieszkan w nieruchomosciach prywat-
nych dotyczyt studentéw pigtego roku i siegnat
45%. Mieszkanie u rodziny lub znajomych byto
najpopularniejsze wséréd studentéw pierwszego
roku - te opcje wybrato az 64% ankietowanych
studentéw pierwszego roku. Dla poréwnania,
w przypadku oséb bedacych na pigtym roku
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I Mieszkam u rodziny/ znajomych, nie ptace za najem

I Mieszkam w wynajmowanej nieruchomosci

I Mam wtasna nieruchomosé, nie ptace za najem

odsetek ten wynidst tylko 35%. Posiadaniem
witasnej nieruchomosci mogto sie pochwali¢ 10%
studentéw piagtego roku i zaledwie 3% pierwszo-
rocznych. W przypadku udziatu oséb mieszka-
jacych w akademiku, wartosci sg zréznicowane
dla poszczegdlnych etapéw ksztatcenia. W tego-
rocznej edycji badania rok studiéw nie miat wpty-
wu na wybor tej formy zakwaterowania.

Studenci uczacy sie na ostatnim roku studiow sze-
scioletnich nie zostali przedstawieni na wykresie
numer 9 ze wzgledu na matg liczebnos¢ proby da-
nych. W Polsce na wiekszosci kierunkoéw studia
| i 1l stopnia trwajg tacznie piec lat i nie udato sie
pozyskac wystarczajacej liczby odpowiedzi od stu-
dentéw szdstego roku.

5% %
_ 3% 4%
IV rok V rok

Mieszkam w akademiku

Mieszkam u rodziny/ znajomych, ale ptace za najem

Wykres 9. Status mieszkaniowy studentéw stacjonarnych na réznym etapie ksztatcenia w 2021 roku

Najczeséciej wybieranym przedmiotem najmu
przez studentéw stacjonarnych w badanym okre-
sie byt pokdj w mieszkaniu lub domu nalezagcym
do osoby prywatnej. Te opcje zaznaczyto 48%
pytanych. W przypadku studentéw uczacych sie
w trybie niestacjonarnym i bedacych najemcami
ta forma zakwaterowania zostata wybrana tylko
przez 33% ankietowanych.

Wsréd studentéw najmujacych tylko pokoj, domi-
nujaca grupe (az 71% ankietowanych) stanowity
osoby dysponujgce pokojem na wytgcznos$é. 24%
ankietowanych wspoétdzielito pokdj z jedng osoba,
zas$ tylko 5% - z dwoma lub wiecej osobami.

Wspotdzielenie mieszkania z bliskg osobg, np.
partnerem lub rodzenstwem, zapewnia komfort
swobodnego korzystania ze wszystkich pomiesz-
czen i jednoczed$nie umozliwia podziat kosztow
zwigzanych z najmem. Na takg forme zakwatero-
wania zdecydowato sie az 59% studentéw zaocz-
nych oraz 32% studentéw dziennych.

Wsréd ankietowanych studiujagcych w trybie sta-
cjonarnym tylko 8% najmuje nieruchomosc i ko-
rzysta z niej na wytgcznos¢, co oznacza, ze miesz-
ka sama i z nikim jej nie wspoétdzieli. W przypadku
studentéw studidw niestacjonarnych udziat ten
byt podobny i wynidst 7%.
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Odsetek studentéw korzystajgcych z zakwate-
rowania w uczelnianych domach studenckich
w 2021 roku wynidst 9%. W badaniu znikoma licz-
ba studentow studiéw niestacjonarnych (tj. mniej
niz 1% respondentéw) mieszkata w akademiku

1%

I Pokoj w lokalu mieszkalnym lub domu

Wspotdzielone mieszkanie np. z partnerem,
wspétmatzonkiem, cztonkiem rodziny

uczelnianym. Najmniej popularnym przedmiotem
najmu wcigz pozostaje pokdj w akademiku pry-
watnym, jednak rozwaj sektora PBSA (ang. Purpo-
se Built Student Accommodation) w Polsce nabiera
tempa.

1%

Pokoj w akademiku uczelnianym

Cate mieszkanie na wytaczno$¢ (mieszkanie
w pojedynke i ponoszenie optat samodzielnie)

Pokéj w akademiku prywatnym

Wykres 10. Przedmiot najmu wsérod studentéw stacjonarnych
w 2021 roku

Biorac pod uwage termin zawierania umowy naj-
mu mozna zauwazy¢, ze w przypadku studentéw
studiéw stacjonarnych wptyw na to miat przede
wszystkim harmonogram roku akademickiego.
W tej grupie studentéw najwiecej umoéw najmu
zawieranych byto we wrzesniu i pazdzierniku. Az
29% studentéw stacjonarnych najmujacych lo-
kum podpisato umowe tuz przed rozpoczeciem
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Wykres 11. Przedmiot najmu wsrod studentow niestacjonarnych
w 2021 roku

roku akademickiego. Natomiast wsréd studentéw
studiéw niestacjonarnych miesigce takie, jak sier-
pien, wrzesien i pazdziernik byty mniej popularne
niz w grupie studentéw studiéw stacjonarnych.
W pozostatych miesigcach studenci studiéw nie-
stacjonarnych zawierali umowy najmu czesciej niz
studenci studiéw stacjonarnych.
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Wykres 12. Udziat studentéw, ktorzy zawarli umowe najmu w poszczegélnych miesiacach, w podziale na tryb studiow
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Warunki i ceny najmu studenckiego

Zapytano wszystkich ankietowanych studen-
téw, ile pokoi znajduje sie w najmowanych przez
nich lokalach. Uwzgledniono zaréwno tych,
ktérzy mieszkajg sami, jak i tych, ktorzy wspot-
dzielg mieszkanie lub dom z innymi lokatorami
i dla poréwnania przedstawiono ich na diagra-
mach oddzielnie. Oczywistym wnioskiem jest,
ze osoby mieszkajace same gtéwnie wybieraty
kawalerki (59% z nich), natomiast respondenci
najmujacy lokale ze wspétlokatorami najczesciej
decydowali sie na trzy lub wiecej pokoi (48%

z nich). Tylko 11% ankietowanych wspdtdziela-
cych mieszkanie zawarto umowe o najem kawa-
lerki. Z kolei jedynie 9% mieszkah najmowanych
w pojedynke sktadato sie z trzech lub wiecej
pokoi. Na takie warunki mogli sobie pozwoli¢
tylko najbardziej zamozni najemcy, gdyz w tym
przypadku ceny znacznie przekraczaty s$rednig
ze wszystkich odpowiedzi. Lokale dwupokojowe
byty wybierane przez 32% studentéw najmuja-
cych samodzielnie oraz przez 41% mieszkaja-
cych z innymi osobami.

48%

K
[ W

3iwiecej

Wykres 13. taczna liczba pokoi znajdujacych sie w mieszkaniach
lub domach najmowanych przez studentow w pojedynke

Wspotdzielenie przestrzeni wspdlnych w miesz-
kaniu lub domu z innymi osobami dotyczyto po-
nad 90% studentow, ktorzy zadeklarowali sie jako
najemcy. Okoto 41% studentéw studiéw stacjo-
narnych najmujgcych nieruchomos$¢ dzielito ja
tylko z jedng osoba, zas 50% z dwoma lub wiecej

29%

21%

Dziele mieszkanie/ dom z trzema lub wiecej lokatorami

Wykres 15. Udziat studentow stacjonarnych wspétdzielacych
mieszkanie lub dom w najmowanej nieruchomosci prywatnej
w 2021 roku

B Mieszkam sama/ sam w mieszkaniu/ domu
Bl Dziele mieszkanie/ dom z jednym lokatorem

Dziele mieszkanie/ dom z dwoma lokatorami

Wykres 14. taczna liczba pokoi znajdujacych sie w najmowanych
przez studentow mieszkaniach lub domach wspétdzielonych
z innymi lokatorami

lokatorami. Analizujgc odpowiedzi na to samo py-
tanie uzyskane od studentéw studiéw niestacjo-
narnych mozna zaobserwowad, ze az 66% z nich
dzieli mieszkanie z jednym wspétlokatorem, a tyl-
ko 26% z dwoma lub wiecej osobami.

Wykres 16. Udziat studentéw niestacjonarnych wspétdzielacych
mieszkanie lub dom w najmowanej nieruchomosci prywatnej
w 2021 roku
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Analiza ankiet studentéw, ktérzy zadeklarowali
najem pokoi od wtascicieli prywatnych, pozwala
whnioskowaé, ze najbardziej popularnym wybo-
rem byt pokdj jednoosobowy. Taka odpowiedz

I Pokoj samodzielny
I Pokj dzielony z jedna osoba

Pokoj dzielony z dwoma lub wiecej osobami

zaznaczyto 71% pytanych. Najem pokoju z jed-
nym wspoétlokatorem zadeklarowato 24% studen-
téw, za$ zdwoma lub wiecej osobami juz tylko 5%.
Uzyskane wyniki sg zbiezne z ubiegtorocznymi.

Wykres 17. Udziat najemcow wspétdzielacych pokdj w nieruchomosci prywatnej w 2021 roku

Jedna z najbardziej interesujacych informacji
nie tylko z punktu widzenia studentéw najmu-
jacych nieruchomosci, ale rowniez inwestoréw
bedacych wtascicielami mieszkan na wyna-
jem, jest cena. Ankietowani zostali poprosze-
ni o podanie indywidualnego kosztu najmu za
jedna osobe (w przypadku rozliczania sie razem
z innym najemca, student zostat poproszony
o odpowiednie podzielenie tacznej nalezno-
$ci). Dodatkowo, jezeli czynsz administracyj-
ny i przecietne optaty za media nie zostaty
wliczone odgdrnie, nalezato je doda¢ do pod-
stawowego kosztu najmu. Osoby mieszkajace
u rodziny lub znajomych, ale ponoszace koszty

z tytutu najmu, zostaty wykluczone z zestawie-
nia ze wzgledu na to, ze ich stawki mogty by¢
obnizone i nierynkowe.

Badanie cen przeprowadzono we wszystkich
dwudziestu czterech badanych miastach. Sred-
nia miesieczna optata za najem w analizowanych
osrodkach akademickich w Polsce wyniosta odpo-
wiednio dla studentéw stacjonarnych i niestacjo-
narnych 843 zt i 990 zt. Studenci zaoczni ptacili
zatem przecietnie o 147 zt wiecej. Mediana byta
nizsza od $redniej i wyniosta 790 zt w przypadku
studentow stacjonarnych oraz 900 zt dla studen-
téw niestacjonarnych.

Tabela 1. Srednia i mediana miesiecznych kosztéw najmu w podziale na tryb studiéw w 2021 roku

_ STUDENCI STACJONARNI STUDENCI NIESTACJONARNI

Srednia

Mediana

843 zt 990 zt
790 zt 900 zt
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Badanie przedziatéw kwotowych czynszu najmu
studenckiego dokonane zostato pod katem trybu
studiéw, poniewaz zaobserwowano znaczace réz-
nice pomiedzy studentami stacjonarnymi i zaocz-
nymi. Analizujac sytuacje mieszkaniowa najemcéw
studiujacych stacjonarnie mozna zaobserwowad,
ze najwiecej z nich ponosito optaty rzedu od 500
do 750 zt (33%) oraz od 750 do 1 000 zt (réw-
niez kolejne 33%). Najtansze zakwaterowanie, od
250 do 500 zt, wybrato 16% pytanych. Najwyzsze
optaty, wynoszace ponad 1 000 zt, zdecydowato
sie ptaci¢ 18% studentéw.
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33% 33%
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(250-500 zt> (500-750 zt>

I Studenci stacjonarni

(750-1000 zt>

Analiza kosztéw najmu 0séb studiujgcych zaocznie
wykazata, ze najwyzszy odsetek z nich ptacito od 750
do 1 000 zt. Takg odpowiedz wskazato az 42% py-
tanych. 33% o0s6b ponosito miesieczny koszt najmu
w wysokosci ponad 1 000 zt. Do najnizszego prze-
dziatu (od 250 do 500 zt) zaklasyfikowato sie jedynie
6% 0sbb, czyli 0 9% mniej niz w przypadku studentéw
stacjonarnych. Moze to wynikac¢ nie tylko z tego, ze
znaczna cze$¢ studentdéw zaocznych pracuje i moze
wiecej wydad na najem, ale takze z tego, ze akademiki
uczelniane sg gtéwnie przeznaczone dla studentéw
dziennych, a to wtasnie one s3 najtansze.

17%
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. 8% 8%
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(1000-1250 zt> (1250-1500zt>  ponad 1500 zt

M Studenci niestacjonarni

Wykres 18. Deklarowane przecietne miesieczne koszty najmu wéroéd studentéw stacjonarnych i niestacjonarnych w 2021 roku przy uwzgled-

nieniu przedziatow kwotowych

W semestrze letnim roku akademickiego 2020/21
studenci ksztatcacy sie w trybie dziennym majacy
do dyspozycji mieszkanie tylko dla siebie musieli
za nie zaptacic srednio 1 485 zt miesiecznie. Koszt
wspoétdzielenia mieszkania na przyktad z partne-
rem, wspotmatzonkiem, cztonkiem rodziny lub
kolega wynidst srednio 920 zt od osoby. Pokdj
samodzielny kosztowat przecietnie 808 zt, zas
wspoétdzielenie pokoju z innym lokatorem byto
tansze o okoto 200 zt. Studenci decydujacy sie
na najem pokoju w lokalu mieszkalnym lub domu
muszg liczy¢ sie z niedogodnos$ciami zwigzany-
mi z korzystaniem z czesci wspdlnych, takich jak
kuchnia czy fazienka, z innymi osobami.

Na ostatnim miejscu pod wzgledem wysokosci
optat uplasowaty sie akademiki uczelniane. Z po-
wodu pandemii liczba oferowanych miejsc zakwa-
terowania zmniejszyta sie, gdyz czesto nie mozna
byto wynaja¢ pokoju w kilka oséb. Z tego powodu
wielu studentéw byto zmuszonych ptaci¢ za pokéj

wiecej. Ceny w akademikach uczelnianych sa bar-
dzo zréznicowane. Wsréd uczestnikdow naszej an-
kiety wahaty sie od 270 zt do nawet 1 000 zt. Stu-
denci mieszkajacy w pokoju w pojedynke ponosili
optate $rednio w wysokosci 525 zt. Koszt wspot-
dzielenia pokoju w akademiku uczelnianym byt
przecietnie o 100 zt nizszy. To, co przemawia na ko-
rzy$¢ akademikéw, to brak obowigzku ponoszenia
dodatkowych optat za prad, wode, gaz czy Internet.
Ponadto mieszkancy czesto majg dostep do sitow-
ni, basenu i stotéwki. Warto jednak wspomnie¢, ze
nie wszyscy wnioskodawcy dostajg miejsce w aka-
demiku ze wzgledu na to, ze pierwszenstwo posia-
dajg osoby mieszkajace daleko od uczelni lub znaj-
dujace sie w ztej sytuacji finansowe;.

W zestawieniu pominieto jedynie akademiki pry-
watne ze wzgledu na zbyt matg prébe danych.
Analiza liczby miejsc i rozktadu cen w akademi-
kach prywatnych zostata zawarta w rozdziale
czwartym poprzedniej edycji Raportu.
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na wytacznosé mieszkania pokéj w lokalu
(mieszkanie z drugg osoba mieszkalnym/
w pojedynke (koszt podany domu (przestrzen

i ponoszenie optat
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Wykres 19. Deklarowane przecietne miesieczne koszty najmu wsrod studentow stacjonarnych w 2021 roku w podziale na przedmiot najmu

Kolejno obliczono $rednie stawki najmu dla studen-
téw zaocznych w podziale na mieszkania i pokoje
samodzielne oraz wspétdzielone. Uzyskane wyni-
ki potwierdzaja teze, ze ptaca oni za najem wiecej
niz studenci studiéw dziennych. W zaleznosci od
przedmiotu najmu réznice wyniosty od 47 zt mie-
siecznie za wspotdzielenie pokoju w mieszkaniu
lub domu do 130 zt za wspoétdzielenie mieszkania
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Cate mieszkanie Wspdtdzielenie  Jednoosobowy
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(mieszkanie osoba (koszt podany  mieszkalnym/
w pojedynke zajedna osobe)  domu (przestrzen

i ponoszenie optat
samodzielnie)

wspolna dzielona
z innymi lokatorami)

z drugg osoba. Najdrozsze byto cate mieszkanie
na wytacznosé, za ktére trzeba byto zaptacic¢ sred-
nio 1 591 zt miesiecznie. Na wykresie numer 20
nie przedstawiono akademikéw, poniewaz wsréd
studentdéw zaocznych nie jest to popularna forma
zakwaterowania i nie udato sie pozyskaé wystar-
czajacej liczby ankiet.

649 zt

Wspotdzielenie
pokoju w lokalu
mieszkalnym/ domu
(koszt podany
za jedna osobe)

Wykres 20. Deklarowane przecietne miesieczne koszty najmu wérod studentéw niestacjonarnych w 2021 roku w podziale na przedmiot najmu
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Najwyzsze stawki najmu pokoi i mieszkan w nieru-
chomosciach prywatnych wystepujg w Warszawie,
gdzie mamy do czynienia z najwieksza koncentracja
uczelni i studentéw w Polsce. Najem catego miesz-
kania na wytgcznosc¢ kosztowat tu srednio 2 229 zt
miesiecznie, czyli az o 744 zt wiecej niz Srednia dla
wszystkich analizowanych dwudziestu czterech
miast. Za wspotdzielenie mieszkania z partne-
rem, cztonkiem rodziny lub znajomym trzeba byto

Cate mieszkanie na wytacznosé
(mieszkanie w pojedynke i ponoszenie optat samodzielnie)

Wspotdzielenie mieszkania z druga osoba
(koszt podany za jedna osobe)

Jednoosobowy pokoj w lokalu mieszkalnym/ domu
(przestrzen wspolna dzielona z innymi lokatorami)

Jednoosobowy pokéj w akademiku uczelnianym

Wspotdzielenie pokoju w akademiku uczelnianym
(koszt podany za jedna osobe)

zaptaci¢ przecietnie 1 101 zt od osoby. Najem sa-
modzielnego pokoju w lokalu, w ktérym mieszka-
ja takze inne osoby, to koszt srednio 934 zt, czyli
0 126 zt wiecej niz Srednia dla wszystkich badanych
miast. Stoteczne akademiki uczelniane charaktery-
ZUja sie duza rozpietoscig cen, jednak wsrdod na-
szych ankietowanych $rednia dla jednoosobowego
pokoju wyniosta 640 zt, za$ wspétdzielenie byto
tansze o 207 zt od osoby.

2229 7t
1101zt
934 7t

433 7t

0zt 500zt 1000zt 1500zt 2000zt 2500zt

Wykres 21. Deklarowane przecietne miesieczne koszty najmu w Warszawie wéréd studentéw stacjonarnych w 2021 roku w podziale

na przedmiot najmu

W Warszawie studenci niestacjonarni najmujacy
cate mieszkanie na wytaczno$¢ ponosili Srednio
optate rzedu 2 310 zt miesiecznie, czyli o 81 zt
wiecej niz studenci dzienni. Wspétdzielenie miesz-
kania z drugg osobg np. partnerem, cztonkiem ro-
dziny lub znajomym kosztowato $rednio 1 255 zt,

Cate mieszkanie na wytacznosé
(mieszkanie w pojedynke i ponoszenie optat samodzielnie)

Wspétdzielenie mieszkania z druga osoba
(koszt podany za jedna osobe)

Jednoosobowy pokéj w lokalu mieszkalnym/ domu
(przestrzen wspolna dzielona z innymi lokatorami)

czyli o 154 zt wiecej niz w przypadku studentow
stacjonarnych. Srednia cena jednoosobowego po-
koju wyniosta 992 zt i byta wyzsza o 48 zt niz dla
studentéw stacjonarnych. Podobnie jak na wykre-
sie numer 20, wykluczono z zestawienia akademi-
ki ze wzgledu na matg liczebnos$¢ préby danych.
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Wykres 22. Deklarowane przecietne miesieczne koszty najmu w Warszawie wsrdd studentéw niestacjonarnych w 2021 roku w podziale

na przedmiot najmu
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Standard najmowanych nieruchomosci

Ankietowani mieli za zadanie oceni¢ standard
najmowanego lokum w skali od 1 do 3. Jako ze
jest to kwestia wysoce subiektywna, do kazdej
odpowiedzi dopasowano poglagdowe zdjecia ob-
razujgce pomieszczenia o niskim, przecietnym
i wysokim standardzie, ktére miaty dostarczy¢ wy-
standaryzowanych, porownywalnych odpowiedzi.
Na pierwszym zdjeciu odpowiadajgcym niskiemu
standardowi znajdowaty sie meble w stylu nazy-
wanym przez studentéw ,PRL’. Drugie zdjecie
przedstawiato pokdj wyposazony w podstawowe
meble $redniej jakosci, czyli tzw. ,standard lkea”.
Na ostatnim zdjeciu znajdowat sie pokdj o przy-
kuwajacym wzrok wnetrzu, ktéry byt wyposazony
w meble wysokiej jakosci.

Wykres 23. Ocena standardu najmowanych nieruchomosci pry-
watnych przez studentéw stacjonarnych w 2021 roku

Oprocz lokalizacji i powierzchni, jednym z najwaz-
niejszych czynnikoéw wptywajacych na cene najmu
pokoi jest witasnie ich standard. Pokdj jednoosobo-
wy w niskim standardzie kosztowat srednio 682 zt,
czyli wzgledem przecietnego standardu mozna byto
zaoszczedzié¢ statystycznie okoto 150 zt miesiecznie.
Réznica pomiedzy $rednim a najwyzszym standar-
dem byta podobna. Srednia cena samodzielnego po-
koju w wysokim standardzie siegneta 983 zt.

I Niski standard

I Przecietny standard

Wysoki standard

Podobnie jak w ubiegtorocznej edycji Raportu,
studenci wyraznie gorzej ocenili standard uczel-
nianych doméw studenckich niz najmowanych
nieruchomosci prywatnych. Nieco ponad potowa
studentow mieszkajacych w akademiku (doktad-
nie 53%) wskazata niski standard. Odpowiedz
Jprzecietny” zaznaczyto 44% pytanych, zas ,wyso-
ki” juz tylko 3%. W przypadku nieruchomosci pry-
watnych najwiecej, bo 64% ankietowanych oce-
nito ich standard jako przecietny. W subiektywnie
najlepszych warunkach mieszkato 12% najemcow.
Z kolei niski standard dotyczyt prawie co czwarte-
go respondenta (24%).

Wykres 24. Ocena standardu akademikow uczelnianych przez
studentow stacjonarnych w 2021 roku

Niski standard 682 zt
Przecietny standard 833 zt
Wysoki standard 983 zt

0zt 200zt 400z 600zt 800zt 1000zt

Wykres 25. Wptyw standardu najmowanych przez studentéw
stacjonarnych pokoi jednoosobowych w nieruchomosciach
prywatnych na ich cene

ROZDZIAL RYNEK NAJMU STUDENCKIEGO W WYBRANYCH MIASTACH W 2021 ROKU —WYNIKI BADANIA ANKIETOWEGO

20



Wybar najmowanych nieruchomosci

Ankietowani zostali poproszeni o wybér czterech
z trzynastu dostepnych czynnikdéw majacych naj-
wiekszy wptyw na wybdr najmowanej nierucho-
mosci. Studenci mieli takze mozliwos$¢ wpisania
witasnych odpowiedzi.

Cena najmu ponownie okazata sie by¢ najistot-
niejszym czynnikiem decydujagcym o wyborze naj-
mowanej nieruchomosci - te odpowiedZ wskaza-
to 663 ankietowanych. Wazne okazaty sie rowniez
dostepnos¢ komunikacyjna, odlegto$¢ od uczelni
i standard lokalu. W mniejszym stopniu miata
znaczenie na przyktad powierzchnia pokoju lub
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mieszkania, czy tez liczba wspdtlokatorow. Wsrdd
innych (nie zdefiniowanych na liscie) odpowiedzi
pojawiaty sie réwniez: odlegtosé od pracy, mozli-
wos¢ mieszkania ze zwierzetami, bliskos$¢ terenow
zieleni oraz rozktad mieszkania.

Cena byta réwniez najczesciej wybierang odpo-
wiedzig w przypadku pytania dotyczacego czynni-
kéw, ktore beda miec znaczenie przy decycji o wy-
borze najmowanej nieruchomosci w przysztosci.
Ankietowani zadeklarowali réwniez, ze bardziej
bedzie liczyt sie dla nich standard oraz powierzch-
nia lokalu.
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Wykres 26. Czynniki w najwiekszym stopniu decydujace o wyborze najmowanych przez studentéw nieruchomosci

Czas, jaki uptynat od rozpoczecia poszukiwan
nieruchomosci na wynajem do ostatecznej decy-
zji, w przypadku 49% ankietowanych studentéw

I Mniej niz dwa tygodnie
Il Dwa tygodnie - miesiac

Ponad miesiac

wyniést mniej niz dwa tygodnie. Dla 34% osdéb za-
jeto to od dwdch tygodni do miesigca. Z kolei 17%
studentdéw borykato sie z wyborem ponad miesigc.

Wykres 27. Czas poszukiwania nieruchomosci na wynajem przez studentéw w 2021 roku
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Zrodta informacji o nieruchomosciach
pI‘ZEZﬂaCZOHYCh na wynajem

Najwiecej, bo 56% studentéw, znalazto najmowa-
na nieruchomos$¢ dzieki ogtoszeniu zamieszczo-
nemu w Internecie na ogdélnodostepnym portalu
ogtoszeniowym. W przypadku 26% studentéw

wybor utatwito polecenie rodziny lub znajo-
mych. Media spotecznos$ciowe byty pomocne

I Portale ogtoszeniowe
M Polecenie rodziny/ znajomych
Media spotecznosciowe
Za posrednictwem uczelni
Za posrednictwem agencji/ biura nieruchomosci

W Inny sposob

w przypadku 9% ankietowanych. Z kolei 7% stu-
dentéw znalazto lokum za posrednictwem uczelni,
przy czym byli to gtéwnie mieszkancy akademika.
Zdecydowanie najmniej popularne byty biura nie-
ruchomosci, z ktérych ustug skorzystato tylko 1%
respondentéw.

1% 1%

Wykres 28. Zrodta informacji o nieruchomosciach przeznaczonych na wynajem

Wptyw pandemii na sytuacje
mieszkaniowa studentow

Pandemia COVID-19 w znacznym stopniu wpty-
neta na rynek najmu, a w szczegdélnosci tego
studenckiego. Odpowiadajgc na pytanie dotycza-
ce jej oddziatywania na sytuacje mieszkaniowa
studentéw, az 53% najemcow wskazato, ze od
marca 2020 roku zmienito na state lub tymcza-
sowo miejsce zamieszkania. W przypadku 26%
respondentdw bedacych najemcami nastgpita
przerwa w najmie, ktéra najprawdopodobniej byta
spowodowana lockdownem i przejsciem na zdal-
ny tryb nauczania. Tylko 10% oséb zaznaczyto, ze

Bl Od marca 2020 roku caty czas jestem najemca i mieszkam w tym samym miejscu

Od marca 2020 roku caty czas jestem najemca,
ale zmienitam/em miejsce zamieszkania

Zrezygnowatam/em z najmu ze wzledu na pandemie,
ale po przerwie wynajetam/ wynajatem inng nieruchomosé

Zrezygnowatam/em z najmu ze wzgledu na pandemie,

ale po przerwie powrdcitam/em do najmowania tej samej nieruchomosci

na pewien czas zrezygnowato z najmu, ale pézniej
powrécito do mieszkania w tej samej nierucho-
mosci, zas 16% po przerwie wynajeto inny pokdj
lub mieszkanie. 27% studentéw bioracych udziat
w badaniu przez caty okres pandemii byto najem-
cami, ale zmienito miejsce zamieszkania.

Wykres 29. Wptyw pandemii na sytuacje mieszkaniowa studentow bedacych najemcami nieruchomosci prywatnej lub akademika
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Powodéw zmiany miejsca zamieszkania przez
studentéw najmujacych nieruchomosci byto
wiele. Prawie co czwarty student wskazat, ze
gtéwnym motywem przeprowadzki byta chec za-
mieszkania z innymi wspdétlokatorami. Niewiele
mniej, bo 22% oséb odpowiedziato, ze chciato

I Chciatam/em zamieszkac z innymi osobami

I Chciatam/em zmieni¢ lokalizacje miejsca zamieszkania

Il Chciatam/em obnizy¢ koszty zwiazane z mieszkaniem
Chciatam/em poprawic standard miejsca, w ktorym mieszkam

Chciatam/em zamieszkac sama/ sam

Zmiana miejsca zamiaszkania spowodowana byta decyzjami
wtasciciela mieszkania, domu lub zarzadcy akademika

Il Inne powody

zmieni¢ lokalizacje mieszkania. Kolejno po 21%
studentéw przeprowadzito sie, aby obnizy¢ kosz-
ty najmu oraz by poprawic¢ standard mieszkania.
Rzadziej byto to zwigzane z decyzjami oséb trze-
cich, np. wtascicieli mieszkania czy zarzadcéw
domu studenckiego.

Wykres 30. Powody zmiany miejsca zamieszkania studentéw najmujacych nieruchomosci

Ciekawa obserwacje stanowi wptyw pandemii na
wysokos¢ optat za najem. W analizie uwzgled-
niono tylko tych studentéw, ktérzy podczas loc-
kdownu nie zmienili miejsca zamieszkania, ponie-
waz zalezato nam, aby przyja¢ do analizy te sama
prébe nieruchomoséci. Okazato sie, ze od marca
2020 roku, czyli od momentu przejscia wiekszosci
uczelni na tryb zdalny, miesieczna stawka czyn-
szu najmu zmienita sie w przypadku 23% najem-
céw nieruchomosci prywatnych, przy czym ob-
nizka dotyczyta 13% ankietowanych. Podwyzki

Il Wysokos¢ mojej optaty za najem nie zmienita sie przez caty okres pandemii

Il Moja optata za najem obnizyta sie podczas pandemii

Moja optata za najem wzrosta podczas pandemii

doswiadczyto 10% studentow i w gtéwnej mierze
byto to zwigzane ze wzrostem stawek za prad lub
wywdz Smieci.

Wykres 31. Wptyw pandemii na wysokos¢ optaty za najem wsrod studentow mieszkajacych w tej samej nieruchomosci (bez akademikow)
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Inaczej byto w przypadku akademikéw uczelnia- studenckich w zwigzku z konwersjg pokoi wielo-

nych, gdzie wiecej studentéw miato do czynie- osobowych na jednoosobowe. 30% mieszkancow
nia z podwyzka miesiecznej optaty. Wynika to doméw studenckich musiato zaptaci¢ wiecej, pod-
Z tego, ze zmniejszyta sie liczba miejsc w domach czas gdy tylko dla 7% stawka sie obnizyta.

I Wysokosc mojej optaty za najem nie zmienita sie przez caty okres pandemii
Il Moja optata za najem obnizyta sie podczas pandemii

Moja optata za najem wzrosta podczas pandemii

Wykres 32. Wptyw pandemii na wysokos¢ optat w akademikach uczelnianych

Tylko 32% najemcéw nieruchomosci prywatnych, ich propozycje. W przypadku 29% ankietowanych
ktérych optata za lokum zmienita sie, odpowie- konieczne byty ustepstwa prowadzace do kom-
dziato, ze byto to wynikiem negocjacji z wynaj- promisu z wynajmujgcymi. Dla 12% studentéw
mujacymi, ktére sami zainicjowali. Az 59% z nich negocjacje nie byty tatwe, ale ostatecznie uda-
pozytywnie ocenito proces negocjacji, w czasie to im sie przekonaé¢ wtascicieli do zmiany stawki
ktérych bezproblemowo zostaty zaakceptowane czynszu najmu zgodnie z propozycja najemcow.

B Negocjacje przebiegty sprawnie, wtasciciel zaakceptowat moja propozycje
Il Wtasciciel zgodzit sie na zmiane, ale nie w petnej wysokosci, na jakiej mi zalezato

Nie byto tatwo, ale udato mi sie wynegocjowac zmiane, na jakiej mi zalezato

Wykres 33. Ocena zainicjowanych przez studentow negocjacji cenowych z wtascicielem wynajmowanej nieruchomosci

ROZDZIAL RYNEK NAJMU STUDENCKIEGO W WYBRANYCH MIASTACH W 2021 ROKU —WYNIKI BADANIA ANKIETOWEGO

24



Plany mieszkaniowe studentow

Ostatnia czes$¢ ankiety dotyczyta planéw na naj-
blizsza przysztos¢ zwigzanych z sytuacja mieszka-
niowa studentéw. Ze wzgledu na znaczace rézni-
ce w wynikach, analiza zostata przeprowadzona
w podziale na tryb ksztatcenia ankietowanych.

Osoby mtode czesto juz na studiach myslg o kup-
nie lub budowie wtasnej nieruchomosci. Wielu

80% 7%

60%

40%
23%
- .
0%
Studenci stacjonarni

I Planuje zakup/ budowe wtasnej nieruchomosci mieszkalnej

z nich moze w tej kwestii liczy¢ na wsparcie rodzi-
ny. Niektdérzy juz na tym etapie osiggaja stabilne
zarobki i mogg ubiegac sie o kredyt hipoteczny.
Jak pokazuja wyniki ankiety, az okoto potowa stu-
dentéw studiéw zaocznych planuje zainwesto-
wacé w nieruchomo$¢ mieszkalng w perspektywie
najblizszych dwodch lat. Odsetek ten byt znacznie
nizszy w przypadku studentéw dziennych, gdyz
wyniost zaledwie 23%. Odpowiedz twierdzaca
czesciej zaznaczali studenci wyzszych rocznikéw.

5% 489,

Studenci niestacjonarni

Nie planuje zakupu/ budowy wtasnej nieruchomosci mieszkalnej

Wykres 34. Plany zakupu lub budowy wtasnej nieruchomosci mieszkalnej przez studentéw w ciagu najblizszych dwoch lat

Po ponad roku nauki przed monitorami, od nowe-
go roku akademickiego studenci najprawdopodob-
niej powrdca na sale wyktadowe. Minister Edukacji
i Nauki uchylit rozporzadzenie w sprawie czasowe-
go ograniczenia funkcjonowania niektérych pod-
miotow systemu szkolnictwa wyzszego i nauki
w zwigzku z zapobieganiem COVID-19. Pod uwage
brany jest jednak scenariusz, w ktérym liczba za-
chorowan jesienig gwattownie wzrosnie i koniecz-
ne bedzie ponowne wprowadzenie ograniczen.

100%
82%
80%
60%
40%
20%
8% 10%
0% I

Studenci stacjonarni

Studenci, ktérzy w ankiecie zadeklarowali sie jako
najemcy, po powrocie do zaje¢ na uczelni w wiek-
szos$ci zamierzajg kontynuowac najem pokoju lub
mieszkania w nieruchomosci prywatnej. Plany za-
kwaterowania w akademiku posiada 8% studen-
téw stacjonarnych i tylko 1% niestacjonarnych.
Rezygnacje z dalszego najmu zadeklarowat co
czwarty student studidow zaocznych. W przypad-
ku studentéw stacjonarnych odsetek ten wyniost
mniej, bo tylko 10%.

74%

25%

1%

Studenci niestacjonarni

I Zamierzam kontynuowaé najem pokoju lub mieszkania w nieruchomosci prywatnej

Il Zamierzam najmowac pokéj w akademiku

Nie planuje najmowac

Wykeres 35. Plany mieszkaniowe studentow po powrocie do zajec odbywajacych sie na uczelni (dotyczy osob bedacych najemcami nieru-
chomosci prywatnych lub mieszkajacych w akademiku w badanym semestrze letnim 2020/21)
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Analizie poddane zostaty réwniez odpowiedzi
0s0b, ktére w chwili wypetniania ankiety nie byty
najemcami prywatnych nieruchomosci ani nie
mieszkaty w akademikach. W tej grupie wiekszo$¢
0s6b wyjechata do domu rodzinnego, aby uczest-
niczy¢ w zajeciach w formie zdalnej. Po powrocie
do zaje¢ na uczelni, 55% studentéw dziennych

100%
80%
60% 55%
40% 35%

20%

10%

0%

Studenci stacjonarni

i 82% zaocznych z tej grupy nie ma w planach
najmu nieruchomosci. Pokéj lub mieszkanie od
prywatnego wtasciciela zamierza wynaja¢ 35%
studentow stacjonarnych i 16% niestacjonarnych.
Najmniej ankietowanych planuje zakwaterowanie
w akademiku (odpowiednio 10% i 2%).

82%

16%

M-

Studenci niestacjonarni

B Zamierzam kontynuowa¢ najem pokoju lub mieszkania w nieruchomosci prywatnej

M Zamierzam najmowac pokéj w akademiku

Nie planuje najmowac

Wykres 36. Plany mieszkaniowe studentow po powrocie do zaje¢ odbywajacych sie na uczelni (dotyczy osdb, ktore w badanym semestrze
letnim 2020/21 nie byty najemcami nieruchomosci prywatnych ani nie mieszkaty w akademiku)
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KUPNO VS NAJEM

Studia najczesciej wigzg sie z koniecznoscig zamiesz-
kania w miescie akademickim. Mtodzi ludzie staja
przed dylematem - lepiej kupi¢ mieszkanie finansu-
jac je kredytem hipotecznym, czy moze rozsadniej
jest je najmowac. Utarto sie przekonanie, Zze najem
to etap przejsciowy miedzy wyprowadzka od rodzi-
cow, a zakupem wiasnej nieruchomosci. Czy zatem
optaca sie zainwestowacé w mieszkanie dla studenta?

Zakup nieruchomosci niesie za sobg konsekwen-
cje finansowe, ktére w znaczny sposéb wptywaja
na zycie przez kilkanascie, a nawet kilkadziesiat lat.
Najwiekszg wada zakupu mieszkania dla wiekszosci
0s6b jest koniecznos¢ zgromadzenia odpowiedniej
sumy pieniedzy, ktéra bedzie stanowié¢ wktad wta-
sny. Srodki sa tez potrzebne do wykoriczenia miesz-
kania (w przypadku zakupu z rynku pierwotnego) lub
remontu (w przypadku zakupu z rynku wtérnego).
Oczywiste jest, Ze osoba rozpoczynajaca studia rzad-
ko kiedy dysponuje tak duza kwotg, dlatego w tej
sytuacji niezbedne okazuje sie wsparcie rodzicéw.
Zakup mieszkania to dobry pomyst na inwestycje,
ktéra w przysztosci moze przynies¢ duze korzysci.
W przypadku zakupu mieszkania kilkupokojowego,
czes$¢ lokalu mozna przeznaczy¢ pod wynajem in-
nym studentom, zapewniajac sobie tym samym staty

przyptyw gotéwki, ktéra w czesci lub catosci pozwa-
la na sptacenie miesiecznej raty kredytu.

Argumenty za najmem rowniez wystepuja. Na-
jemcy cenig sobie wiekszg elastycznos¢ i swobo-
de, poniewaz nie s3 na stale przywiazani do jed-
nej lokalizacji. W przypadku zmiany pracy moga
z tatwoscig przeprowadzi¢ sie do innego miasta.
Osoby, ktére najmujg mieszkanie, nie posiadaja
zobowiazan finansowych, co daje poczucie wol-
nosci. Nie musza martwic sie rosnagcym oprocen-
towaniem czy kosztami zwigzanymi z utrzyma-
niem nieruchomosci. Warto zaznaczy¢, ze Polska
zajmuje drugie miejsce w Unii Europejskiej pod
wzgledem tempa wzrostu cen (wedtug danych za
lipiec 2021 roku). Prawdopodobnie w ciggu naj-
blizszych lat stopy procentowe wzrosna, co be-
dzie wigzato sie ze wzrostem rat kredytu.

Z drugiej strony najem wigze sie z wptacaniem
czynszu do ,obcej kieszeni”. Jak wynika z analizy
kosztéw najmu, najwyzsze koszty ponosza osoby
najmujace mieszkania samodzielnie. Przyktadowo,
student najmujacy lokal o powierzchni do 40 m?
w Warszawie, przez 5 lat nauki wptaci na rzecz
wynajmujgcego okoto 100 000 zt.
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W Il kwartale 2021 roku $rednia cena transakcyj-
na mieszkania w Warszawie siegneta 10 224 zt.

Tabela 2. Srednie ceny najmu lokali mieszkalnych w najwiekszych
miastach akademickich w Polsce — Il kwartat 2021 roku

e
Warszawa 1652zt
Gdansk 1597 zt
Krakow 1442zt
Wroctaw 1278 zt
Poznan 1234zt
todz 998 zt

ZRODEO: RAPORT AMRON-SARFIN 2/2021

Poréwnane kosztéw najmu mieszkania i wysoko-
$ci raty kredytu na podstawie Raportu Expander
i Rentier.io wykazato, ze w pieciu z szesciu ana-
lizowanych miastach akademickich bardziej opta-
calny byt zakup lokalu mieszkalnego. Najwieksza
réznica wystapita w todzi, gdzie rata kredytu byta
nizsza az o 387 zt. W przypadku Warszawy byto

Koszt zakupu lokalu o powierzchni 40 m? wynosit
prawie 410 000 zt.

Tabela 3. Srednie ceny transakcyjne 1 m? lokalu mieszkalnego w naj-
wiekszych miastach akademickich w Polsce — Il kwartat 2021 roku

SREDNIA CENA
sl TRANSAKCY|NA [zt/ m?]

Warszawa 10 224 z
Gdansk 8757zt
Krakow 87381z
Wroctaw 7598 zt
Poznan 72224
todz 5853zt

ZRODEO: RAPORT AMRON-SARFIN 2/2021

to 120 zt. Jedynie w Krakowie za najem ptacono
przecietnie o 166 zt mniej niz za miesieczna rate
kredytu. Trzeba jednak pamietaé, ze obecnie kre-
dyty hipoteczne s3g bardzo tanie, a w zestawieniu
nie uwzgledniono wzrostu stopy procentowej,
ktéry najprawdopodobniej bedzie miat miejsce
w niedalekiej przysztosci.

Tabela 4. Porownanie kosztow najmu mieszkania o powierzchni 40 m?i raty kredytu w najwiekszych miastach akademickich w Polsce - czer-
wiec 2021 roku

SREDNIA CENA NAJMU
MIASTO MIESZKANIA O POWIERZCHNI
40 M?[Zt]
Warszawa 2080zt
Gdansk 1778 zt
Krakow 1560 zt
Wroctaw 1750 zt
Poznan 1480 zt
todz 1520 zt

RATA KREDYTU
NA ZAKUP MIESZKANIA
O POWIERZCHNI 40 M? ROZNICA
(ZAtOZONO 10%

WKEADU WEASNEGO)
1960 zt 120 zt
1688 zt 90 zt
1726 zt —166 zt
1495 zt 255zt
1356 zt 124 zt
1133zt 387z

ZRODEO: RAPORT EXPANDER | RENTIER.IO - NAJEM MIESZKAN, CZERWIEC 2021
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Studenci, ktérzy ubiegaja sie o wsparcie finanso-
we banku, muszg spetnic kilka warunkéw. Jednym
z nich jest odpowiednia zdolnos$¢ kredytowa oraz
pozytywna historia kredytowa w BIK. Warunki
uzyskania kredytu sg czesto uzaleznione od formy
zatrudnienia. Najlepiej postrzegana jest umowa
0 prace na czas nieokreslony, poniewaz jest duzo
bardziej stabilng forma zatrudnienia od umoéw
cywilnoprawnych, a co za tym idzie - gwarantu-
je duzo bardziej regularne wptywy z tytutu wy-
nagrodzenia, umozliwiajgce regularng sptate rat
kredytowych. Wiekszo$¢ studentéw zatrudniana
jest na umowe zlecenie, poniewaz jest optacalna
zarowno dla zleceniobiorcy, jak i zleceniodawcy.
Forma zatrudnienia, krotki staz pracy czy zbyt ni-
skie zarobki utrudniajg zakup mieszkania. Istnieje
jednak mozliwo$¢ dotaczenia rodzicéw do grona
whnioskujacych, co moze wptynaé na zwiekszenie
zdolnosci kredytowe;j.

Zgodnie z aktualnymi rekomendacjami KNF,
wktad wtasny nie powinien by¢ nizszy niz 20%
wartosci kupowanej nieruchomosci. Biorgc to pod
uwage student, ktéory chce zakupi¢ mieszkanie
w Warszawie, musi dysponowacé kwotg w wyso-
kosci co najmniej 80 000 zt. Miesieczna rata kre-
dytu hipotecznego sptacanego przez 20 lat bedzie
wynosi¢ - przy obecnym poziomie stép procento-
wych - okoto 1 700 zt, w zalezno$ci od banku. Nie

bez znaczenia sg réowniez koszty state zwigzane
z utrzymaniem mieszkania.

Z drugiej strony ryzyko utraty wartosci mieszkania
jest relatywnie niskie, a inwestycja w nierucho-
mosci jest postrzegana jako pewna i bezpiecz-
na. Potwierdzajg to rekordowe wyniki sprzedazy
w sektorze deweloperskim, gdzie od kilkunastu
kwartatow znaczacy odsetek klientow nabywa
mieszkania za gotéwke, traktujac je jako alterna-
tywe dla innych, mato atrakcyjnych form inwesto-
wania kapitatu.

Nie da sie jednoznacznie odpowiedzie¢ na pyta-
nie: czy lepiej kupi¢ mieszkanie, czy by¢ najemcg?
Jest to zalezne od wielu czynnikéw, np. potrzeb
danej osoby, planéw na przysztosé, sytuacji ma-
terialnej. Niewatpliwie posiadanie wtasnego lo-
kum daje poczucie komfortu i bezpieczenstwa.
Polacy, w poréwnaniu do Niemcéw czy Szwajca-
réw, sg bardzo przywigzani do wtasnosci miesz-
kania. Zakup mieszkania nie jest jednak dostepny
dla kazdego, a w dzisiejszych czasach coraz wie-
cej 0osob decyduje sie na najem. Kredyt hipotecz-
ny nie jest dostepny dla 0séb o niskiej zdolnosci
kredytowe;j.

Autor rozdziatu: Dominika Gocalinska, Specjalista
ds. Relacji z Klientami w Centrum AMRON
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Dr Alina Zrébek-Rézanska

Czego nauczyta nas pandemia?

Pandemia COVID-19 ekspresowo doprowadzita
Swiat do bezprecedensowego kryzysu zdrowot-
nego. W odpowiedzi na szybko rozprzestrzenia-
jace sie zagrozenie, wiekszos$¢ krajéw ograniczyta
mobilno$¢ obywateli do niezbednego minimum.
Stopniowo zamykano poszczegdlne strefy zycia go-
spodarczego i spotecznego (tzw. lockdown), w tym
takze szkoty i uczelnie. Odwotanie zaje¢ w siedzi-
bach uczelni wywotato szereg skutkéw zewnetrz-
nych. Z miast uniwersyteckich w bardzo krétkim
czasie ubyto wielu mtodych dorostych - studen-
tow. Warto zaznaczy¢, iz mieszkancy duzych miast
Polski w wieku 19-26 lat to przede wszystkim stu-
denci, z ktérych wiekszos¢ pochodzi z miejscowo-
$ci oddalonych wiecej niz 25 km od uczelni. W cig-
gu roku akademickiego tworzg oni liczng grupe
dtugoterminowych tymczasowych mieszkancéw,
ktorzy znaczaco zasilajg strone popytows i zawie-
raja szereg umow, w tym umowy najmu mieszkan.
Przeniesienie edukacji akademickiej na tryb zdalny
spowodowato exodus studentéw z miast uniwer-
syteckich i masowe rozwigzywanie uméw najmu.
W ten sposob COVID-19 i wprowadzone ograni-
czenia wptynety na rynek mieszkan.

Nalezy podkresli¢, iz studenci stanowig specy-
ficzng grupe najemcéw. Czas studidow okreslany

Doktor nauk ekonomicznych, adiunkt na Uniwersytecie Warminsko-Mazurskim w Olsztynie, cztonki-
ni Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci, redaktor czasopisma Acta Scientiarium Polonorum: Ad-
ministratio Locorum. Z zainteresowaniem bada i opisuje zachowanie ludzi na rynku nieruchomosci,
a w szczegolnosci studentdw, czyli mtodych dorostych w wieku testowania mozliwosci. Wyniki badan
dotyczgcych uwarunkowan podejmowanych przez nich decyzji oraz konsekwencje tychze decyzji dla
pozostatych uczestnikoéw rynkéw nieruchomosci publikuje w miedzynarodowych czasopismach nauko-
wych. W zakresie rozwoju funkcji mieszkaniowej obszarédw wspétpracuje réwniez z wtadzami gmin.

jest ,wiekiem mozliwosci”, poniewaz studentow
cechuje wzgledna niezaleznos¢, wysoka elastycz-
nosc i tatwos¢ adaptacji do zmieniajacych sie wa-
runkéw, niski stopien zakorzenienia oraz testo-
wanie roéznych wariantéw dorostosci. Ci mtodzi
dorosli dysponujg dochodem otrzymywanym od
rodzicow/ opiekunéw, stypendium naukowym
lub socjalnym, a takze wynagrodzeniem z pracy
Swiadczonej czesto na podstawie elastycznych
umow cywilnoprawnych. W' roku akademickim
2020/21 studencki start w dorosto$¢ zostat za-
burzony przez pandemie oraz narzucone ograni-
czenia - z dniem 12 marca 2020 roku funkcjo-
nowanie jednostek systemu os$wiaty wszystkich
szczebli w Polsce zostato czasowo zredukowane
i rozpoczeto ,narodowe zdalne nauczanie”.

Jakie efekty zewnetrzne wywotaty te ogranicze-
nia? Z opracowanego Raportu wynika, iz wyraz-
nie spadta liczba uméw ptatnego najmu na rzecz
powrotéw do rodzinnych doméw. Mtodzi dorosli
wykazali niezwykle wysoka elastycznos¢ w tej
kwestii - w ciggu kilku tygodni dostownie ,spa-
kowali manatki” i wrocili do swoich miejscowosci.
Oczywiscie studenci nie sg grupg homogeniczna,
wiec indywidualna szybko$¢ reakcji zalezata od
wielu czynnikéw, np. zapiséw w umowach najmu
i zwigzanych ze Swiadczeniem pracy czy stop-
nia zakorzenienia w miescie akademickim. Chec¢
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pozostania w miescie oraz kontynuacji najmu
rosta wraz z rokiem studiéw, co wynikato m.in.
z finalizowania pracy dyplomowej, pracy zarobko-
wej, przebywania w statym zwiazku z partnerem/
partnerka czy osobistych planéw na zycie. Starsi
studenci, Swiadomi éwczesnej sytuacji na rynku
nieruchomosci, czesto z sukcesem wynegocjowa-
li korzystniejsze dla siebie warunki najmu. Warto
tez wspomnieé¢ o dwdch kwestiach. Niezaleznie
od roku studiéw, popyt na mieszkania podtrzymy-
wali studenci, ktérzy pomimo pandemii pozostali
w siedzibach uczelni, np. kierunkéw lekarskich,
weterynaryjnych i artystycznych. Zabrakto réw-
niez popytu, ktory w ubiegtym roku sie w ogéle
nie pojawit. W normalnych okolicznosciach byt-
by on zgtoszony przez studentéw pierwszych lat,
ktérzy nauke na uczelni rozpoczeli od razu w try-
bie zdalnym i tym samym nie musieli opuszczaé
rodzinnych domow.

Odptyw oraz brak naptywu mtodych najemcéw
uderzyt szczegdlnie mocno we wiascicieli mieszkan,
ktoérzy dostosowali je pod aktualne preferencje tej
grupy. Jak wynika z Raportu, studenci najmujacy lo-
kale razem ze wspdtlokatorami najczesciej wybiera-
li mieszkania trzypokojowe lub wieksze, w ktérych
kazda osoba zajmowata oddzielny pokdj. Jednocze-
$nie studenci od lat wykazuja coraz wyzsze oczeki-
wania wobec najmowanego lokum, co jest mozliwe
dzieki rosngcym dochodom rodzicéw/ opiekunéw
oraz elastycznym ofertom na rynku pracy. Rza-
dziej wybieraja oni akademiki, w ktoérych jest gto-
$no i mniej swobodnie niz w najetym mieszkaniu.
Mtodzi dorodli poszukuja mieszkann w co najmniej
Srednim standardzie w dobrze skomunikowanych

lokalizacjach, czyli nowocze$nie umeblowanych
lokali na atrakcyjnych osiedlach, sktadajacych sie
z kilku samodzielnych pokoi, z ktérych kazdy jest
w petni funkcjonalny oraz zabezpieczony solidnymi
drzwiami. Odptyw studentéw pozostawit wynaj-
mujacych z ukierunkowanym produktem, na ktéry
trudno znalez¢ innych nabywcéw. Problemu tego
unikneli wtasciciele kawalerek oraz mieszkan o ty-
powym rozktadzie funkcji pomieszczer - mogli je
zaoferowac najemcom z innej grupy wiekowej i za-
wodowej.

Jaka bedzie sytuacja na rynku mieszkan dla stu-
dentéw w roku akademickim 2021/22? W chwili
opracowywania Raportu wielu wtascicieli miesz-
kan przygotowanych dla studentéw mierzyto sie
Z niepewnoscig odnosnie swoich przysztych do-
chodoéw. Rektorzy polskich uczelni, stojac w ob-
liczu nieznanego przebiegu pandemii, wydali
ostrozne rozporzadzenia dotyczace zajec w trybie
hybrydowym. Jednoczesnie studenci, ktorzy wy-
kazali wysoka elastycznos¢, niskie przywigzanie
do najmowanych nieruchomosci i nieche¢ do po-
noszenia kosztéw rezerwacji, a takze tendencje
do poszukiwania mieszkania ,na ostatnig chwile”
(umowy podpisywane s3 we wrzesniu czy nawet
pazdzierniku), stanowig mato stabilng grupe na-
jemcéw. Ratunkiem wydaje sie by¢ zwiekszenie
elastycznosci po stronie podazowej, czyli urzadza-
nie mieszkan w taki sposéb, aby w razie nagtego
masowego odptywu najemcow - studentéw moz-
na je byto stosunkowo niskim kosztem przearan-
zowac na typowe mieszkanie dla rodziny czy tanie
mieszkanie dla przyjezdzajgcych do miast pracow-
nikéw.
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O Raporcie

Raport ,Studenci na rynku nieruchomosci” zostat zrealizowany
przez Centrum AMRON w ramach Projektu ,Aktywny Student”
Warszawskiego Instytutu Bankowosci we wspétpracy z koordyna-
torami Programu Edukacyjnego Nowoczesne Zarzadzanie Bizne-
sem realizowanego przez Centrum Prawa Bankowego i Informacji
Sp.z o.0.

Dane oraz komentarze zostaty przygotowane przez zespoét
Analitykéw Rynku Nieruchomosci Centrum AMRON: Agnieszke
Bartoszewska, Eweline Staruch oraz Dominike Gocalinska, pod
nadzorem merytorycznym Dyrektora Dziatu Badan i Obstugi Rynku
Nieruchomosci, Jerzego Ptaszynskiego.

Analiza oparta zostata na wynikach badania ankietowego przeprowa-
dzonego wsréd studentéw | i 1l stopnia ksztatcacych sie na studiach
dziennych i zaocznych w dwudziestu czterech najwiekszych polskich
miastach akademickich.

W Raporcie wykorzystano rowniez dane publikowane przez GUS
oraz Eurostat.
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Ewelina Staruch
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